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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriitisfireningen Milarparksbiicken, Visterds kommun, organisationsnununer 769621-2799
har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av tvd flerbostadshus innehdllande sammanlagt 32 Ligenheter pagar
och inflyttning berdknas ske med béirjan i januari 2012,

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske sd snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

Tenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppritiat foljande
ekonomiska plan fér {6reningens verksamhet. Uppgiflerna i planen grundar sig pa nedan redovisad
upphandling och for fastighetens firvarv pd avialad kapeskilling.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
upprilitande kinda fdrhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomftrs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kiipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2011-04-28. Av entreprenadkontrakiet framgdr bland annat att
JM AB képer de bostadsriitter som inte upplatits (saltsy pa avrikningsdagen, det vill siiga

den dag foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r
fardigstillda och placering av féreningens 1an skett.

Fareningen tecknar avtal med Svenska Handelsbanken avseende de langfristiga {anen som beriknas
upptas {or foreningens finansiering.

Féreningen tecknar torsakring for byggsikerhel under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet
samt tagandet att kdpa icke uppldtna bostadsritier — hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Sitkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsriittslagen [4mnas av AB Bostadsgaranti.

Bygglelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsiikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stagseglet 2 saml del av Visterds 1:141,
Visterfs kommun

Adress: Klyvargatan 8 och 10

Tomiens areal: ca 2479 m?

Boarea enligt tabell: ca 2774 m?

Auntal bostadsldgenheter: 32 st

Byggnadernas utformning: Tva flerbostadshus i sex véningar och killare

Foreningen har fler dn etl hus som ir si placerade att en dndamdlsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Gemensamma utrymmen och anordningar
Byggnaderna kommer for viirmeleveranser ait anslutnas till fjarrvirme
Virmecentral {0r distribution av virme och varmvaiten dr beldgen i Klyvarpgatan 10.

Elrum, fliktrum. M
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2 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Cykelrum, stiidrum, fastighets- och barnvagnsforrad.
Bredbandsanslutning

Utrymmen for killsortering av sopor.
Varmvatten/vailenmiitare.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angdringsvig

Inkommande elscrvis

Anslutning och ledningar {&r vaiten och avlopp
Granytor, géngvigar, planteringar och utebelysning

Parkering
10 st platser i garage
22 st uevdndiga p-platser med motorvirmarstolpe
6 st bestksparkeringar

Gemensamhetsanliggning
Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggningen Stagseglet ga:1 avseende infartsvig tillsammans
med den intilliggande fastigheten Stagseglet 1.

Fdreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende parkeringsgarage med tiflhtrande
garageportl, markparkeringsplatser, infartsvig, dagvattenanldggningar, grénytor samt andra for féreningens
fastighet erforderliga gemensamma anldggningar. Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla
delar av gemensamhetsanldggningarna inte att finnas tillgidngliga i samband med inflyttning i féreningens hus.

Byggnation av gemensamhetsanlidggning avseende garage pibdrjas 1 samband med byggande av bostadshus
norr om foreningens fastighet inom kvarteret Stagseglet. Byggnadstiden berdknas till ett ir. Foreningens
fastighets andel av garaget ér tio av totala antalet parkeringsplatser i garaget. Under tiden fram till att ovan
ndmnda garage kan tas i bruk kommer 13 av freningens permanenta markparkeringsplatser enligt
ekonoemisk plan, av vilka sex ir avsedda att vara bestksplatser, inte att vara tiligingliga. Entreprendren
kompenserar foreningen for inidikisbortfall enligt ekonomisk plan for garage och permanenta
markparkeringsplatser beriiknat till 96.000 kr och 37.800 ki, dvs totalt 133.800 kr, minskat med utebliven
driftkostnad enligt ekonomisk plan beriknat till 60.000 kr.

Entreprendren ombesdrjer att foreningen har tillgdng till totalt en markparkeringsplats per ligenhet under
tiden fram till dess att garage samt permanenta markparkeringsplatser kan tas i bruk. Entreprentren
skoter driften och fakturerar kostnaden for de tillfdlliga markparkeringsplatserna {200 kr/min, plats).

Servitut
Foreningens fastighet har servitul avseende ritt att bibehdlla, underhilla och f6rnya avloppsledning inom
intilliggande fastighet Stagseglet 1.

Servitut il formén [or fGreningens fastighet kommer atl bildas avseende rit ali anligga, nytija, underhilla
och for all framtid bibehalla ledning fr strémforsdrjning av motorvirmaruttag belastande kommunens
fastighet Visteras 1:141.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplitna {osilda) samt av denne {rvirvade lidgenheter {6r
visningsindamadl. //-/fz’
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Stomme:

Ytterviiggar:

Lagenhetsskiljande viggar:
Innerviiggar biirande:
Innerviggar, ej hdrande:
Ytiertak:

Fiinster och fonsterdérrar:
Balkonger:

Enuépartier:

Entréddrrar ldgenheter:

VYirme

Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer

Ventilation

BRF MALARPARKSBACKEN

Palning

Betong/stal

Utfackningselement med stomme av trd samt fasad av puts
pa mineralull

Betong

Betong

Gipsviggar p reglar

Bandtiickt plat

Trd med utviindig aluminiumbeklidnad
Balkongplaita av prefab betong
Alumininm

Darrblad av tri och stilkarm

Mekanisk frinlufiventilation, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer samt franluftvirmepump.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmétning till varje iigenhet

Bredband med telefoni och TV

Uttag for internet, bredbandstelefoni och digital-TV.

En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivaing

Rum Golv

Hall Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Klidkammare Parkett
Ovriga rum Parkett

Viiggar Tak Ovrigt

Milade Gringat Hatthylla
Sképinredning enligt ritning

Milade Gringat Fansterbinkar
Gardinbeslag

Milade Grangat Fonsterbénkar

stinkskydd Gardinbeslag

av kakel Spishill
Ugn
Mikrovigsugn
Spiskipa
Diskmaskin

Kyl/lrysskdp i 2 rok
Kyl och frysskép i 3-4 rok
Kokssnickerier enligt ritning

Miélade Gringat Inredning enligl ritning
Milade Griingat Fonsterbinkar
Gardinbeslag

Skipinredning enligt ritning
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Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Bad Klinker Kakel Malat Spegel med belysning
Kommod
Duschvigg
Beslag
Tvittmaskin
Torktumlare
Sképinredning enligt ritning

Dusch Klinker Kakel Malat Spegel med belysning
Tvittstill
Skiirmvigg med draperisting
Beslag

wC Klinker Kakel Malat Spegel med belysning
Tviustill
Beslag

En omglng ritningar hails tillgiingliga hos bostadstitsforeningens siyrelse,
Typ av rum framgdr av ritning.

Férsiikring

Fastigheten ir under entreprenadiiden brandftrsikrad genom entreprencrens térsorg. Vid ibrukiagande
tivertar bostadsrattsféreningen ansvaret fér att husen dr tullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kipeskilling for f6reningens fastighet,

mervirdesskalt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 93 800 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 93 800 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststdllts men bedéms faststillas till ca 44 900 000 kr

Uppskattningen ir baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomride 1980048

A
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1 fran placering av lin.

Kapitalkostnader
Specifikation av 14n som berdiknas kunna upptagas fir fastighelens finansiering samt berikning av
frliga rintekostinader och amorteringar.

Riintckostnaden fir beriknade 1an baseras pd en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva piverkas riintekostnad i motsvarande grad.

Som siikerhet for 14n limnas pantbrev i ftreningens fastighet.

Lén Relopp Bindningstid  Rinta Rinte-  Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1 kostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlan 7 555 000 1 4.30% 324 865 5342 330207
Bottenlan 7 555 000 3 5,10% 385305 5342 390 647
Bottenlan 7 560 000 5 5,60% 423 360 5345 428 705
Avskrivning/amortering utdver avtal & 537772 5TT72
Summa lin 22 670 000 1133530 73800 1207 330
Insatser 44 996 000
Upplatelseavgifter 26 134 000

Summa finansiering 93 800 000

Summa kapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 1207 330

1) Amortering ar 2: 81 180 ar 3: 88 560
Amorteringen kan komma att justeras beroende pa ridntan vid bindnings-
tillfdllet, dock ligst enligt 50-arig serieplan vilket innebdr:
art; ir 2: ar 3:
16 028 kr 17765 kr 19690 kr

2) Lanens bindningstid beriknas preliminini fordelas mellan 1 och 5 ir. Beroende
pé rinteléget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli akiuell

3) Antagen genomsnittlig riinta {or (Greningens lan &r 5,00%
Nettoeffekien av minskade kostnader p.g.a l4gre rinta vid slutplacering skall till
storsta delen anviindas till dkad amortering av lanen for att siikerstilla foreningens
ekonomi pd lingre sikt.

t

4) Avskrivning {or lopande riikenskapsar enligt sirskild plan/
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Avsiitiningar

Féreningens fastighetsunderhdll minst a) 30 kr/m2 boarea 83 220
Driftskostnader

Ekonomisk fastighetsforvaltning b) 65 000

Administration, styrelsearvode, mm 10 000

Revisionsarvode 11000

Vattenavgifter 55 000

Virmeavgifter 120 000

Elavgifter (exkl hushdllsel) 160 000

Sophimtning 45 000

Fastighetstorvaltning, teknisk c) 60 000
Gemensamhetsanliggning Stagseglet ga:1 d) 10000
Gemensamhetsanliggning garage d) 10 600
Gemensamhetsanliggning markparkering d) 50 000
Gemensamhetsanldggning Svrigt d) 30 000

Hissar e} 2 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 83 040

Forsikringar 15000

Ovrigt 10 000

Kommunal fastighetsavgift t)

Summa drifiskostnader 734 040
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 024 590

a) Avsittning for {Oreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkoutrake handhar entreprentiren den ekonomiska forvaltningen av
bostadsritisiiireningen, efter avrikningsdagen och tifls dess att féreningen upprittat tvd drsredovisningar
efter slutfinansiering, mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsritisforeningen,
efter avrikningsdagen och under tvd ir fran godkiind slutbesikting, mot sérskiit arligt arvode angivet i
denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren [(Orvaltningen av gemensamhetsanliggningarna, efter
avrikningsdagen och fram till dess anldggningarna ir slutbesiktigade och 6verlimnade, mot sirskilt
arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e} Hisservice och besiktning av hissar betalas av entreprendiren under garantitiden.

f) Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift under de 5 forsta &ren efter faststillt virdedr,
dérefter utgdr halv avgift under de 5 niistkommande dren. Fr o m &r 11 uigdr full fastighetsavgift
Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider under virdedret/{irdigstillandearet betalas av entreprendren.

Drifiskostnaderna #r beriiknade efter normalforbrukning. Variationer &ver aren forekommer, liksom att
det berdknade viirdet fr enstaka poster kan bli hogre eller ligre.
Individuella kosinader fir hushéallsel tillkommer.

Individuell miditning av varmvatten - {ldde, uppvarmning samt kostnad {8r miéitning och administration
debiteras varje ligenhet. Kostnaden #r baserad pd snittférbrukning [ir respektive ligenhetstyp.

Diirtill kommer kostnad for métning och debitering som f6rdelas med lika belopp per ligenhet.
Kostnaderna som debiteras varje ligenhet dr inkluderad i ekonomisk férvalining, vattenavgifter samt
virmeavgifier ovan. i
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall [Greningens drliga kostnader,
amorleringar och avsittningar tickas av drsavgifter som férdelas efter bostadsritternas
insatser, faktisk férbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 2774 m2 596 ke/m?2 (i sniit) 1653790
Avsavgift varmvatten - flode, uppviirmning samt mitning och administration 78 900
Arsavgifier TV, telefoni och data 216 kr/min o Igh 83 040
Arshyra garage 10 st 9600 kr/st (800 ki/mén) 96 000
Arrende parkering 22 st 5400 kr/st (450 kr/fmn, 95% uthyrt) 112 860
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 024 590

I nedanstdende tabell liimnas en specifikation dver samiliga idgenheters huvuddata sdsom andelstal,/\

insatser, upplatelseavgifier, drsavgifter mm
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BRE MALARPARKSBACKEN
. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriit skall erldgga insats med belopp som ovan angivits samt
upplételseavgift och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.
Upplételseavgift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens
stadgar, uttagas efter beslut av styreisen.

Respektive bostadsritishavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for
hushéllsel utdkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utékad TV.

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte
tillhdrande utrymmen 1 gott skick.

Marken i anslutning till vissa ldgenheter ingér i bostadsriitten. Omfattningen av
detta framgér av till bostadsréttsavtalet bilagd handling.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas
pa sétt som {Greningens stadgar foreskriver.

Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning hélla ligenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid, for entreprentrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

I omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet ér avshutad.
Négon riitt {or bostadsréttshavaren att utkréva erséttning/skadestand pa grund av
oldagenheter av pagéende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

Bostadsriitternas insatser ér baserade pd ligenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pé ritning uppmiitt area. Mindre avvikelser i
funktion eller area paverkar inte de faststillda insatserna.

Féreningens drliga kostnader fordelas efter bostadsrétternas insatser férutom,
grundutbud bredband som fordelas per enhet
varmvattenkosinader som fordelas efter forbrukning
administrativa kostnader fOr varmvattenmétning som fordelas per enhet

Nagra andra avgifter an de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna

eller av sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana
forandringar 1 kostnadslaget som bor krdva hojningar av arsavgifter, hyror och
avgifter for att f6reningens ekonomi inte skall dventyras. /4%/
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-04-29 fér Brf Milarparksbiicken

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

0O W

9.

10
11.
12

Foéreningens stadgar
Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor:

Képekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Utdrag frén fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvirde
Forsdkringsbevis byggfelsforsikring
Bekriiftelse av fastighctsarea
Indikativa rdntesatser per 2011-03-17
Bekrifielse av adress
Styrelseprotokoll

2010-03-30
2010-03-30
2011.04-28
2011-04-28
2010-10-20
2011-04-01
2011-04-01
2010-10-08
odaterad

2011-03-17
odaterad

2011-04-28
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A

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 28 april 2011
for bostadsrattsforeningen Milarparksbécken, org. nr: 769621-2799.

Den ekonomiska planen innehaller sdvél kinda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen limnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sdvil kiinda som preliminara uppgifier 4r vederhaftiga, varfor
vir bedémning 4r att den ekonomiska planen framstr som hélibar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning fr registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 29 april 2011

Ji Widén

Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
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