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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstéimma 2014-06-02 och dérpa pafsljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansittning:

Vald till stimman

Per-Olof Claréus Ordférande 2015
Ame Stranne Ledamot 2015
Joakim Persson Ledamot 2015 (Avgitt)
Therese Klingmalm Ledamot 2015
Johan Gétberg Ledamot 2015
Therese Massaro Suppleant 2015

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Lilian Apel och Lena Stranne.
Féreningsstdimman reserverade 45 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen har den 28 april 2011 forvérvat fastigheten Stagseglet 2 i Visterds kommun. Lagfart erholls den 1
december 2011. Pé foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex véningar med totalt 32
bostadsréttsldgenheter, total boarea ca. 2 774 m2. Féreningen disponerar éver 38 parkeringsplatser varav tio i
garage. Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanldggning Stagseglet GA:1 avseende infartsvig tillsammans med
den intilliggande fastigheten Stagseglet 1.

Féreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanliggning avseende lokal for umgénge/5vernattning
tillsammans med fastigheten Stagseglet 4 (Brf Storseglet). Parterna har enats om att andelstal fér férdelning av
utforande och drift ska vara 32 for Stagseglet 2 och 29 for Stagseglet 4.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggningar avseende parkeringsgarage med tillhérande

garageport, markparkering, infartsviig, dagvattenanlédggningar, gronytor samt andra for foreningens fastighet
erforderliga gemensamma anldggningar.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Under aret vilkomnades en ny medlem nér vi vilkomnade Eva-Lena Johansson som flyttade in i hus 8.
Garantibesiktningen (24r) dr annars det som péverkat oss alla. Manga sma justeringar har gjorts under aret i
néstan alla ldgenheter. Det som mérkts 1 vira gemensamma utrymmen &r bland annat att vara ytterdorrar och
soprumsdérren dntligen fungerar som avsett, att ldckaget i cykelrummet dr stoppat och att plattorna runt
flaggstdngen har utdkats. Det som inte syns men som varit mycket védlkommet &r att taket ovanfor balkongerna
malats for att stoppa kalkavlagringara pa véra balkongglas och att duvspik monterats for att undvika att
svalorna lortar ner véra fonster och fasader. Vi har ocksé tecknat lite nya avtal bland annat teknisk forvaltning
av var fastighet genom LT-konsult och for vért garage genom Mark. Under aret bérjade styrelsen med kortare
information genom anslag i vara entréer.

Grillbygget blev inte av som planerat men vi hoppas kunna fa det klart under 2015. Det finns ett antal
kvarvarande garantipunkter som vi hoppas kunna komma ¢verens om atgdrd med JM. Nytt avtal med
TV/telefon/internet behdver tecknas under det kommande aret. Férbudet mot progressiva avskrivning paverkar
oss och under aret kommer vi behdva se 6ver hur den nya situationen ska hanteras.

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna riknats om till raka planer.
Utgéngspunkten har varit restvirdet som fordelats linjart p4 resterande ar enligt tidigare avskrivningsplan.
Denna forandring har medfort 6kade avskrivningskostnader pa ca 696 000 kr jamfort med tidigare plan.
Styrelsen ser med tveksamhet pa nyttan av sd hoga avskrivningar i kombination med avsittningar till
underhallsfonden.

MBF har tagit fram en modell for att sékerstalla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassaflode. I modellen ingdr dven att hiinsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthélligt kassafldde. Styrelsen har
anammat detta synsétt 1 budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomsittning kr 1995612 1 968 455 1717 988
Resultat efter finansiella poster kr -232 797 416 853 401 143
Soliditet % 77 76 76
Likviditet % 60 53 67
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 614 596 540
Léneskuld per totala kvm kr 6 929 7107 8 045
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 50 59 53
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat Aven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

609 947

-232797

377150

138 700
-57 500
265 950

377 150

-232 797
-81 200

-313 997

289 250

4(12)

3\



Brf Mélarparksbicken
769621-2799

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 1995612

1 995 612

-615 755
-57 500
-85 954
-57 017

=773 427

Sy B W

-1 589 653

405959

7 5010
-643 766

-638 756

-232 797

-232 797

-232797
57 500
-138 700

-313 997
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2013-01-01
-2013-12-31

1 968 455

1 968 455

-652 131
0

-95 470
-48 890
=77 001

-873 492
1 094 963

2922
-681 032

-678 110

416 853

416 853

416 853
0
-138 700

278 853
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstilleangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstilleangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Skuld entreprenéren

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2014-12-31

91 732 822

91 732 822

1036 456
1 036 456

92 769 278

7200
24 644
98 567
41 500

448 265

620 176

620 176

93 389 454

&
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2013-12-31

92 506 249

92 506 249

1166013
1166013

93 672 262

300

20 060
98 567
19 245
484 115

622 287

622 287

94 294 549
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 71 130 000 71 130 000
Fond for yttre underhall 208 050 69 350
Summa bundet eget kapital 71338 050 71199 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 609 947 331793
Arets resultat 232797 416 853
Summa fritt eget kapital 377150 748 646
Summa eget kapital 71715 200 71 947 996
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 20 818 588 21377 324
Summa langfristiga skulder 20 818 588 21377 324
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 520636 528 350
Leverantorsskulder 54705 60 089
Skatteskulder 16 714 121 670
Ovriga skulder 12 2 880 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 260 731 259120
Summa kortfristiga skulder 855 666 969 229
Summa eget kapital och skulder 93 389 454 94 294 549

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jdmforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 22 670 000 22 670 000
Summa stillda sikerheter 22 670 000 22 670 000
("_
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning 1
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ckonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapséret och det narmast
féregiende rikenskapséret.

Vid redovisningen tillimpas BENAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre
underhdll som bundet eget kapital.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden

gdrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstimma.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Virdehéjande

forbéttringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 1703 424 1653 888
Hyror parkering 231 480 214 800
Vattenavgifter 209 064 28 537
Kabel-TV avgifter 82 944 82944
Ovriga intdkter 1 800 3416
Brutto 2048 712 1 983 585
Hyresforluster vakanser parkering -2700 -1 600
Ovriga vakanser hyresforluster -50 400 -13 530
Summa nettoomsiittning 1995612 1 968 455
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Uppsittning fagelskydd

Summa periodiskt underhall

Not § Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Porto

Revision
Foreningsmaten

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2014-01-01

-2014-12-31

116 810
27 166
108 603
153 652
35808
53 812
12 32]
14 566
83 105

1 603

8310

615 756

2014-01-01

-2014-12-31

57 500

57 500

2014-01-01

-2014-12-31

0

0

10 625
0

46 124
4059
21620
3526

85954

9(12)

2013-01-01
-2013-12-31

60973
0

122 447
181 305
34755
53812
12 321
102 048
76 160
0
8310

652 131

2013-01-01

-2013-12-31

e | ©

2013-01-01

-2013-12-31

9875
350

11 292
3 948
65 000
1 545
0

3 460

95 470
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intidkter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificering
Avdrag aterbéring investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2014-01-01

-2014-12-31

45 000
12017

37017

2014-01-01
-2014-12-31

5010
0

5010

2014-12-31

76 696 987
0
0

76 696 987

-127 738
=773 427

-901 165

75 795 822

15937 000
0
15 937 000

91 732 822

38 543 000
7 888 000

46 431 000

10(12)

2013-01-01

-2013-12-31

37200
11 690

48 890

2013-01-01
-2013-12-31

2697
225

2922

2013-12-31

48 900 000
28 963 000
-1166013

76 696 987

-50 738
=77 000

-127 738

76 569 249

44 900 000
-28 963 000
15937 000

92 506 249

38 543 000
7 888 000

46 431 000
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Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Eget kapital

Ingaende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgdr kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

11(12)
2014-12-31 2013-12-31
45 600 000 45 600 000
831 000 831 000
46 431 000 46 431 000
2014-12-31 2013-12-31
189 99
24 435 19 961
24 644 20 060
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhill resultat resultat
44 996 000 26 134 000 69 350 331793 416 853
138 700 -138 700
0 0
416 853 -416 853
-232 797
44 996 000 26134 000 208 050 609 947 -232 797
Réntan ar Lénebelopp
Rinta % bunden t.0.m. vid drets uteing
3,00 2015-01-29 7279923
3,30 2016-01-29 7284 945
2,57 2017-01-30 6 734 368
21299 236
-480 648
20 818 588
18 895 996

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

2
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Not 12 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Moms 2 880 0
Summa dvriga kortfristiga skulder &Q é

Visteras 2615 ¢S . e
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Per-Olof Claréus Arne Stranne

Ordférande Ledamot
Q\WLAV " A e

Therese Klingmalm \ Johan Gétberg

Ledamot : e Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 2ciS -o5-18 |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

C e sl
Johan Tingstrém

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Milarparksbicken,

org. nr 769621-2799

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsritts-
foreningen Malarparksbicken f6r r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig fér att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta
fér hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rittvis-
ande bild i syfte att utforma granskningstgirder som #r indamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamAlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrel-
sens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt ver uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér 2013 har utférts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 12 maj 2014 med
omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvalning for Bostadsrittsforeningen
Malarparksbicken for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av irsredovisningen granskat vésentliga beslut, Atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har 4ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visterés den 18 maj 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

el

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor



