Brf Milarparksbécken
Org nr 769621-2799

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande érsredovisning,.

Innehéll

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie f6reningsstdmma 2015-06-04 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Per-Olof Claréus Ordférande 2016
Arne Stranne Ledamot 2016
Johan Goétberg Ledamot 2016
Ann-Britt Skogmalm Ledamot 2016
Markus Lindgren Suppleant 2016 (Avgatt)

Styrelsen har under &ret hallit 6 st protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledamoter i forening,

Foéreningsstimman reserverade 45 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen har den 28 april 2011 forvérvat fastigheten Stagseglet 2 i Viésterds kommun. Lagfart erhélls den 1
december 2011. P4 féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 32
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 2 774 m2. Foreningen disponerar dver 38 parkeringsplatser varav tio i
garage. Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Foreningen #r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Stagseglet 3 (Tornet
Bostédder Stagseglet 3 AB) och Stagseglet 4 (Brf Storseglet).

Stagseglet GA:2 avseende garage med parkeringsplatser for bilar och plats for cykelférvaring. Andelstalen ar
satta utifran det antal parkeringsplatser som respektive fastighet nyttjar.

Stagseglet GA:4 avseende parkeringsplatser samt vigen fram till garage och parkeringsplatser.

Stagseglet GA:5 avseende lokal for umgénge/6vernattning. Andelstalen 4r satta utifrdn antal ligenheter i
respektive deltagande fastighet.

Andelstal for utférande och drift:

GA:2 GA:A4 GA:S
Stagseglet 2 10 11 32
Stagseglet 3 10 7 -
Stagseglet 4 13 18 29
Summa 33 36 61

Gemensamhetsanldggningarna férvaltas genom delégarforvaltning fran och med 1 januari 2015

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Véisentliga héndelser under och efter rdkenskapsdret

Under 4ret skedde fyra Sverltelser inom foreningen. Vi hélsar Maria Lofling, Dick och Rita Agren, Sandra
Lindqvist och Mikael Wallner samt Pirkko och Torolf Nilsson vélkomna till foreningen. Detta &ret har varit det
férsta som vi har fatt klara oss utan JMs Gversyn, och dé& vara byggnader &r relativt nya har det flutit pa bra.
Inga visentliga renoveringsbehov har dykt upp dnnu och férvéntas inte pé ett bra tag. Vi har avtal pa
fastighetsskotsel som forlangs arsvis med LT konsult for vara byggnader och gérd samt med Mark for

gemensamma anldggningar med Brf Storseglet (garage och parkering bakom hus 10). Vi har ocksé avtal med
MBF om ekonomisk forvaltning som forlangs arsvis.

Grillbygget blev slutligen av och det blev en rejél pjas. Den har anvénts en del och vi hoppas pd stor
anvindning fram6ver. Det blev en naturlig samlingpunkt for séval stdddagen som adventsgléggen. Tva

tillstallningar som drog mycket folk och det uppskattades av alla ndrvarande. Férhoppningsvis kan féreningen
skapa bra traditioner framover.

I och med att reglerna for avskrivningar pd husen ser ut som dem gor ar det svért att skaffa sig en 6verblick om
féreningens ekonomi genom att studera resultatrikningen. For att kunna fa en bra &verblick éver kommande
kostnader beslutade styrelsen under aret att upprétta en underhallsplan. Denna har bestéllts genom MBF och
kommer bérja anvindas under 2016. Syftet dr att kunna forutse underhaliskostnader sé att vi kan planera for
stérre utgifter och halla ett positivt uthalligt kassaflode. Ekonomin ser fortsatt bra ut och en stor bidragande
faktor #r de ldga rintor som géller pd marknaden.

MBF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassaflode. I modellen ingdr dven att hdnsyn tas till ett
l&ngsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer fram&ver att styra féreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.
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Flerarsoversikt

2015
Nettoomséttning ke 2011137
Resultat efter finansiella poster kr -104 118
Soliditet % 717
Likviditet % 109
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 563
Laneskuld per totala kvm kr 6 884
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 55

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

2014 2013
1995612 1968455
-232797 416 853
77 76

72 53

554 538

6 929 7107

50 59

295 950
-104 118

191 832

305 000
-113 168

191 832

-104 118
-305 000

-409 118

594 250
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2012
1717988
401 143
76

67

540

8 045

53
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsétining

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

AN AW

2015-01-01
-2015-12-31

2011137
2011 137
-625 454
0

-110 143
-82 979
=773 427
-1592 003
419134
2077
-525 329
-523 252

-104 118

-104 118

-104 118
0
-305 000

-409 118

&
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2014-01-01
-2014-12-31

1995 612
1995612
-615 755
-57 500
-85 954
-57 017
=773 427
-1 589 653
405 959
5010
-643 766
-638 756

-232 797

-232 797

-232 797
57 500
-138 700

-313 997
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldgeningstillgangar
Summa anléiggningstilleangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Skuld entreprendren

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2015-12-31

90 959 395

90 959 395

906 899

906 899

91 866 294

7 200
21730
98 567
32793

872 738

1033 028

1033028

92 899 322

&

Q
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2014-12-31

91732822

91732 822

1036 456
1 036 456

92769 278

7 200
24 644
98 567
41 500

448 265

620 176

620 176

93 389 454
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter

Fond for yttre underh&ll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stiillda sédkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

2015-12-31

71130 000
289 250

71 419 250
295 950
-104 118

191 832

71 611 082

20337 940

20337 940

480 648
74 898
16 620

4320

373 814

950 300

92 899 322

22 670 000

22 670 000

&
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2014-12-31

71 130 000
208 050

71 338 050
609 947
-232 797
377150

71715 200

20 818 588

20 818 588

480 648
54705
16714

2 880

300 719

855 666

93 389 454

22 670 000

22 670 000



Brf Mélarparksbdcken 8(12)
769621-2799

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.
Avséttning till fond f6r yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frin fonden

gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ér (avskriven &r 2112)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostader 1703 424 1703 424
Hyror parkering 198 720 231 480
Vattenavgifter 30 549 29 064
Kabel-TV avgifter 82 944 82 944
Ovriga intékter 9 000 1 800
Brutto 2 024 637 2048 712
Hyresforluster vakanser parkering 0 -2 700
Ovriga vakanser hyresforluster -13 500 -50 400
Summa nettoomsittning 2011137 1995 612

<3
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhllning

Foérsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Uppsiéttning fagelskydd

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Férbrukningsinventarier
Porto

Revision
Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

138 910
26718
92 743
165 185
37 376
51 839
12 691
7 861
83 054
767
8310

625 454

2015-01-01

-2015-12-31

1o | ©

2015-01-01

-2015-12-31

100
4995
280

11 400
4 854
48 035
4360
32500
3619

110 143

8
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2014-01-01
-2014-12-31

116 810
27 166
108 603
153 652
35808
53 812
12 321
14 566
83 105

1603

8310

615756

2014-01-01

-2014-12-31

57 500

57 500

2014-01-01

-2014-12-31

o OO

10 625

46 124
4 059
21 620
3526

85 954
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse™
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

*Varav 20 400 kr avser felperiodisering tidigare &r, justerat 2015.

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader ,
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt véirde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvarden

Utgédende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2015-01-01
-2015-12-31

65 400
17 579

82 979

2015-01-01

-2015-12-31

1 868
209

2077

2015-12-31

76 696 987
76 696 987

-901 165
=773 427

1674 592
75022 395
15 937 000
15 937 000

90 959 395
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2014-01-01
-2014-12-31

45 000
12 017

57017

2014-01-01

-2014-12-31

5010
0

5010

2014-12-31

76 696 987
76 696 987

-127 738
=773 427

-901 165
75 795 822
15 937 000
15937 000

91732 822
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2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 38 543 000 38 543 000
Taxeringsvéirde mark 7 888 000 7 888 000
46 431 000 46 431 000
Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostdder 45 600 000 45 600 000
Lokaler 831 000 831 000
46 431 000 46 431 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden (Investeringsmoms garage) 1166013 1166013
Utgdende anskaffningsvérden 1166013 1166013
Ingdende &tersbkningar -129 557 0
Arets terskning -129 557 -129 557
Utgdende nedskrivningar -259 114 -129 557
Redovisat virde 906 899 1036 456
Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekontot 8442 189
Ovriga fordringar 13 288 24 455
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 21730 24 644
Not 11 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingende balans 44 996 000 26 134 000 208 050 609 947 -232797
Reservering till yitre fond 138 700 -138 700
Tanspréktagande av yttre fond -57 500 57 500
Balansering av foregéende ars resultat -232797 232797
Arets resultat -104 118
Belopp vid arets utgéng 44 996 000 26 134 000 289 250 295950 -104 118

c
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utging
Stadshypotek 1,48 2018-01-30 7179 895
Stadshypotek 3,30 2016-01-30 7184 925
Stadshypotek 2,57 2017-01-30 6453 768
Summa: 20 818 588
Avgar kortfristig del -480 648
Summa skulder till kreditinstitut 20337 940
Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare 8n 5 &r 18 415 348
Not 13 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Moms 4320 2 880
Summa &vriga kortfristiga skulder 4320 2 880

Vistergs 2oi6 - 05 -0

/ S

Per-Olof Claréus o Arne Stranne
Ordférande Ledamot

Johan Gétberg Ann-Britt Smw

Ledamot Ledamot

Vaér revisionsberittelse har ldmnats 2ot -5 -t |
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
S

e . o
Johar Tingstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Milarparksbicken, org.nr 769621-2799

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Malarparksbécken for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppn4 rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéaller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhédmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgrder som ska utf6ras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta f6r hur
foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamélsenliga med
héinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinci-
per som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisan-
de bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens Gvriga
delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansréikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har Vi #ven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Milar-
parksbécken for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vér
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om nédgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frihet for rdkenskapsaret.

Vésterds den 11 maj 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

: \—("Qﬁj?:gw:w

Joltan Tingstrém
Auktoriserad revisor



